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Redeggrelse

Om Lokalplanen

Lokalplanens baggrund

Som led i den granne omstilling skal Svendborg Fjernvarme omstille deres
varmeproduktion til vedvarende energikilder. Hvor produktionen far var baseret pa
affaldsafbreending og gas, skal den fremadrettet primeert baseres pa elektricitet.
Lokalplanen giver derfor mulighed for etablering af et varmepumpeanlaeg og de
ngdvendige funktioner der understotter anleegget.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende i et erhvervsomrade i det nordlige Svendborg. Omradet
er ca. 7 ha, og afgreenses mod vest af Odensevej og landzone, som i kommuneplanen er
udlagt til henholdsvist erhvervsomrade og aflastningscenter. Omradet afgreenses mod
nord, syd og gst af erhvervsomradet pa Bodavej, hvor forskellige virksomheder samt
motocross- og skydebane ligger. Lokalplanomradet er kuperet, men skraner overordnet
mod syd og har terreenforskel pa ca. 6 m mellem Bodgvej og Odensevej i nord og det
sydvestlige hjgrne ved Odensevej. Mellem Odensevej og Bodgvej i den nordlige del af
omradet, dykker terreenet 2-4 meter ca. midt i omradet.
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Lokalplanomradet indeholder i dag et varmepumpeanlaeg, gaskedler, gasmotorer og
elkedel. | den bygning, der tidligere indeholdt et affaldskraftvarmeveaerk er der nu en
akkumuleringstank. Derudover er der administrationsbygning og andre mindre tekniske
anleeg. Se oversigt over bygninger og anlaeg pa bilag 5.

Lokalplanomradet har vejadgang fra Bodgvej. Derudover er der vejadgang til den
nordvestlige del af omradet fra Odensevej, som har veeret brugt til den nu nedlagte bolig
pa Odensevej 210.

Lokalplanomradet er delvist beliggende i landzone. Med lokalplanens vedtagelse
overfgres arealet til byzone. Se zonekort pa bilag 2.

Lokalplanens formal og indhold

Lokalplanen skal sikre muligheden for at omleegge energiproduktionen og udbygge
fjernvarmecentralen med de ngdvendige tekniske anlaeg og faciliteter til drift og
administration. Lokalplanen sikrer mulighed for etablering af solenergi til drift af
varmepumpeanlaegget pa tagflader i omradet, samt mulighed for dispensation til
solenergi pa terraen indenfor byggefelterne, mod at disse fjernes, hvis der opstar behov
for yderligere bebyggelse i omradet, i sa fald vil disse kunne reetableres pa tagfladerne.
Derudover sikrer lokalplanen, at der i omradets sydvestlige hjarne, kan etableres bassin
til regn- og kondensvand, samt placeres solenergi pa terraen til drift af anlaegget.

Overordnet disponering af omradet

Omradet disponeres med byggefelter til tekniske anleeg og bygninger, og et omrade til
opsamling af regnvand og kondensvand fra anlaegget, samt evt. placering af solenergi
pa terreen.

Anvendelse

Omradet ma kun anvendes til fiernvarmecentral. Dette omfatter de forskellige tekniske
anleeg, der er ngdvendige for varmeproduktionen, samt drifts- og
administrationsfunktioner knyttet til fjernvarmecentralen.

Bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse i omradet kan med lokalplanen fastholdes eller erstattes,
da der udleegges byggefelter omkring den eksisterende bebyggelse, samt nye
byggefelter til ny bebyggelse. Den nu tomme kraftvaerksbygning forventes anvendt til ny
varmepumpe, og der udleegges nyt byggefelt til energioptager til varmepumpen.

Lokalplanen fastleegger krav om afdeempede varme farver og forbud mod reflekterende
materialer i bebyggelsen for at sikre, at anlaegget ikke fremstar for dominerende i
landskabet.
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Ubebyggede arealer

Anleegget forudseetter starre terreenbearbejdning i omradet, og der fastsaettes derfor
bestemmelser, der sikrer at terreenet fortsat fremstar med naturlige forlab og ikke
terrasseres skarpt eller opbygges med stgttemure. Lokalplanen giver mulighed for
etablering af nedsivningsbassin i det sydvestlige hjgrne af omradet, hvor der ogsa gives
mulighed for solenergi pa terreen.

Beplantning

Lokalplanen fastleegger krav til beplantning og dennes vedligehold inden for omradet.
Beplantningen skal bl.a. sikre en visuel afskaermning af dele af anleegget, og derudover
forbedre biofaktoren i omradet.

Veje og stiforbindelser

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bodgvej. Derudover vejbetjenes den nordvestlige del
af omradet fra Odensevej, som har vaeret brugt til den nu nedlagte bolig pa Odensevej
210. Fremadrettet kan adgangen fra Odensevej alene anvendes som serviceadgang for
det tekniske anlaeg, der placeres i byggefelt A.

Parkering
Lokalplanen fastleegger krav til parkering jf. geeldende kommuneplans
parkeringsnormer.

Regnvandshandtering
Lokalplanen sikrer plads til samlet handtering af regnvand og kondensvand i et bassin i
lokalplanomradets sydvestlige hjgrne.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning og planleegning

Kommuneplan 2025-2037 - Hovedstruktur

Erhverv og turisme
Produktionsvirksomheder

Lokalplanomradet ligger i et konsekvensomrade for produktionsvirksomheder, og er
ogsa en produktionsvirksomhed, som er med til at danne grundlaget for udpegningen af
konsekvensomradet. En fjernvarmecentral er ikke miljgfglsom anvendelse og derfor
uden betydning for konsekvensomradet.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet graenser op til kulturmiljget A9, som er udpeget som et kulturmilje
for trafik i kommuneplanen. Indtil abningen af Svendborgsundbroen og Svendborg-
motorvejen var A9 med feergeforbindelser gennem mere end 200 ar hovedvejen mellem
Odense, Svendborg og Langeland. Gennem tiden er vejforlgbet aendret, iseer efter
opfarelsen af Svendborgsundbroen, Langelandsbroen og faergefartens ophar.
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Vejstreekningen som kulturmilje forteeller bAde om kommunikationen mellem land og
by og om infrastrukturens strategiske betydning og udvikling gennem de seneste 200 ar
pa Sydfyn. Saerligt i de tyndt befolkede egne nord for Svendborg synes vejen at have
suget liv til sig og skabt aktivitet.

Placeringen af fiernvarmevaerket pavirker ikke kulturmiljget, da det ikke eendrer pa
vejforlgbet eller nedlaegger nogle af de stattefunktioner, der knytter sig til vejforlgbet.

Mobilitet
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bodavej. Det vurderes ikke at medfare veesentlige
aendringer af trafikken til og fra omradet at fjernvarmecentralen udvides.

Omradet er delvist stgjbelastet af vejstgj fra Svendborgmotorvejen, hvilket dog er uden
betydning, da lokalplanen ikke giver mulighed for stgjfalsom anvendelse.

Tekniske anlaeg og forsyning

Det er kommunalbestyrelsens mal at 100% af energiforbruget i Svendborg Kommune
skal veere deekket af vedvarende energikilder i 2040. For at na malet skal
energiforsyningen omstilles til vedvarende energikilder. Lokalplanen skal muliggare
omstillingen af Svendborg Fjernvarme til vedvarende energikilder ved hjeelp af et
elektrisk drevet varmepumpeanleaeg. Lokalplanen bidrager dermed til malet om
omstilling af energikilderne i Svendborg Kommune.

Der kan inden for omradet opseettes solenergianleeg pa tagflader for at drive
varmepumpeanleegget, og der kan opnas dispensation til opstilling af solenergi pa
terreen i byggefelter, der ikke udnyttes til bebyggelse. Dispensation til opstilling pa
terreen forudseaetter, at solenergianleegget nedtages eller flyttes til tagflader, hvis der
bliver brug for yderligere bebyggelse til anleegget pa sigt.

Lokalplanomradet ligger sa solenergianleeg pa terraen og bygninger kan placeres i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer herom.

Varmeforsyning
Det er kommunalbestyrelsens mal at omstille den kollektive varmeforsyning til
vedvarende energikilder. Dette skaber lokalplanen grundlag for.

Landskabsomrader

Svendborg Kommune er inddelt i seerskilte landskabsomrader baseret pa hver deres
seeregne landskabskarakterer. Den vestlige del af lokalplanomradet indgar i
landskabsomrade 9: Heldager Bakkelandskab. Landskabsomradet er et storbakket
middel til smaskala landskab med dyrkede marker, skovomrader, mange
husmandssteder, kraftige levende hegn og smabevoksninger omkring aflgbslase
vandhuller pa markerne.
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Den del af Heldager Bakkelandskab, som lokalplanomradet ligger i, er udpeget som
landskab, hvor der skal ske en tilpasning. Det betyder, at bebyggelse og anlaeg inden for
omradet skal tilpasses landskabets skala, visuelle sammenhaeng, terreen, beplantning
og evt. andre karaktergivende strukturer. Stgrre anleeg skal ydermere dokumentere den
visuelle pavirkning af landskabet.

Lokalplanen sikrer en tilpasning til landskabet ved at placere de hgjeste anlaeg sammen
med, eller i neer tilknytning til, de eksisterende hgje anleeg, sa der ikke sker en spredning
af hgje strukturer i landskabet. Lokalplanen indeholder krav om farvesaetning af
anleegget i afdaempede varme farver, der ikke skaber for stor kontrast til landskabet.

Der er forbud mod reflekterende materialer med en glansveerdi over 5, som kan skabe
uhensigtsmeessige lysreflektioner ud i landskabet. Solenergianleeg er ikke materialer,
men et teknisk anlaeg. Det kan derfor ikke forventes, at solenergianlaeg slet ikke
reflekterer lys. Da solenergianlaeg helst skal optage solens energi frem for at reflektere
den, og derudover er antirefleksbehandlede, ventes reflektionsgener herfra at veere
begreensede.

Geologiske interesser

Der er ikke geologiske interesser indenfor lokalplanomradet, men omradet greenser op
til det geologiske beskyttelsesomrade for Stenstrup-Egebjerg, som bl.a. indeholder
Egebjerg Bakker. Lokalplanen er ikke i konflikt med de nationale geologiske interesser.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Indenfor OSD er der som udgangspunkt forbud mod planleegning for nye virksomheder
eller anleeg, der kan medfare en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Lokalplanomradet ligger indenfor indvindingsoplandet til Svendborg Vands
Hovedveerkets kildeplads, som er en vigtig kildeplads i Svendborg Vand forsyning af
Svendborg by. Der dannes grundvand indenfor lokalplanomradet, som vil blive
indvundet som drikkevand om 10 til 200 ar. Der er ca. 1,8 km fra den sydlige
udstreekning af lokalplanomradet til neermeste af vandvaerksboring.

Detvurderes, at kondensvandet fra energioptager, akkumuleringstanke,
solenergianlaeg og regnvand ikke udgar en risiko for drikkevandskvaliteten.

Klimatilpasning

Der er flere omrader inden for lokalplanomréadet, hvor der kan ske opstuvning af vand
ved ekstreme regnheendelser. Lokalplanen fastleegger krav om et bassin, der kan
handtere regnvand, samt det kondensvand, der kommer fra energioptageren.

Biofaktor
Lokalplanen fastleegger krav om, at ubebyggede arealer, der ikke anvendes til drift af
anleegget udleegges med grees, der skal plejes som naturgraes. Naturgrees plejes med 2
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arlige slaninger (tidligt forar og sent efterar), hvor det sldede materiale fjernes. Ved
denne pleje fjernes der neering fra arealerne, og de hjemmehgrende urter og andre
blomstrende arter kan bedre etablere sig. Dette medfarer en hgjere biofaktor og et
bedre grundlag for en gget biodiversitet i omradet. Omradets eksisterende
beplantningsbeelter, bestdende af varierende beplantninger i form af treeer og krat og
buske pa over 2 meter i hgjden samt enkelt stdende soliteere traeer bidrager positivt til
biofaktoren. | lokalplanens sydlige omrade placeres der et nedsivningsbassin, til
handtering af omradets regn- og kondensvand, der sammen med de to eksisterende
beskyttede s@er ogsa bidrager til omradets biofaktor.

Kommuneplan 2025-2037 — Rammer

Lokalplanomradet er omfattet af kommuneplanramme 03.01.72.759 Tekniske anleeg
Kraftvarmeveerk Bodgvej. Lokalplanen eri overensstemmelse med rammens
bestemmelser, samt de generelle rammebestemmelser fastlagt i Kommuneplan 2025-
2037.

Lokalplaner og servitutter

Lokalplaner

Lokalplanomradet er delvist omfattet af Lokalplan nr. 003.291 fra 1996. Formalet med
lokalplanen var at muligggre det eksisterende kraftvarmeveerk. Ved den endelige
vedtagelse af Lokalplan 695 aflyses Lokalplan nr. 003.291 i sin helhed.

Servitutter

Ejere og bygherrer er selv ansvarlige for at sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der
har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa3, at ikke alle
ror, kabler og ledninger er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres inden
jordarbejder pabegyndes.

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er der registreret falgende servitutter, som kan have
betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet. Svendborg
Kommune patager sig ikke ansvar for eventuelle fejl og mangler.

12.10.1855 - Tinglysning om vej til Radskebglle Skov pa 12 alens bredde inklusive
grofter. Servitutten vurderes uaktuel, da der ikke laengere er veje inden for
lokalplanomradet der leder til Redskebglle nord for lokalplanomradet.

07.11.1951 -Tinglysning om byggelinje langs Odensevej med forbud mod bebyggelse
indtil 17,5 m fra vejmidte. Pataleberettiget er vejmyndigheden (Svendborg Kommune).
Lokalplanen respekterer servituttens bestemmelser.

29.03.1967 - Tinglysning om rgrledning over matr. nr. 12b i lokalplanomradet.
Pataleberettiget er Svendborg Kommune. Ledning skal respekteres eller flyttes efter
aftale med ledningsejer.
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01.09.1972 - Tinglysning om byggelinjer langs Sundbrovej (nu Odensevej). Forbud mod
bebyggelse indtil 20 m fra vejmidte, eller 5 m fra kronekant af vejen med tilleeg af 1,5
gange hgjdeforskellen mellem vejen og terreenet. Derudover forbud mod overkarsel til
vejen udenfor den tilladte overkarsel i km 3,32 i vejens gstlige side, som alene ma
anvendes til landbrugsejendom. Pataleberettiget er vejmyndigheden (Svendborg
Kommune). Lokalplanen respekterer servituttens bestemmelser.

22.08.1980 -Tinglysning om forsynings- / aflgbsledning. Ledning skal respekteres eller
flyttes efter aftale med ledningsejer. Pataleberettiget er Sydfyns Elforsyning.

09.09.1988 - Tinglysning om boring. Forbud mod bebyggelse og beplantning inden for 2
meter fra boring. Skal respekteres. Pataleberettiget er Region Syddanmark.

14.04.1997 - Tinglysning om jordkabel og transformerstation. Ledning skal respekteres
eller flyttes efter aftale. Pataleberettiget er Sydfyns elforsyning.

22.09.2008 - Tinglysning om naturgasledning med en respektafstand pa 2 m pa begge
sider af ledningen, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse eller etableres beplantning.
Derudover forbud mod hegnspeele der stikker dybere end 50 cm. Ledning skal
respekteres eller flyttes efter aftale med ledningsejer. Pataleberettiget er den til enhver
tid veerende ejer af ledningsnettet.

26.03.2018 - Tinglysning om elkabler med spandinger op til 20 kV og forbud mod andet
en dyrkning af afgrader over kabeltracéet. Ledning skal respekteres eller flyttes efter
aftale med ledningsejer. Pataleberettiget er FLOW ELNET A/S.

Forhold til andre planer og strategier

CittaSlow
Svendborg Kommune opnaede i 2008, som den fgrste danske kommune, medlemskab
af den internationale Cittaslowbevaegelse.

Ved at vaere en del af Cittaslow, har Svendborg Kommune forpligtet sig pa at planlaegge
og udvikle kommunen med udsyn, kvalitet og omtanke.

Vi skal bruge de moderne og teknologiske lgsninger pa en kreativ made, med afseeti de
lokale seerpreeg, traditioner og historien.

Svendborgs lokale seerpraeg, traditioner og historie er forankret i naturen, landskaberne,
det maritime, det kulinariske, de velbevarede historiske bygninger, de snoede gader og
de levende landsbyer, et aktivt foreningsliv, en steerk hgj- og friskole tradition, masser af
kulturtilbud, levende havnemiljger, smukke landskaber - og uanset hvor du er, sa er det
hele teet pa.

Side 11 af 31



695 - Fjernvarmecentral Bodgvej

Cittaslows charterpunkt (pkt. 1.8) om offentlig produktion af energi med vedvarende
energikilder, fremmes med omstillingen til vedvarende energikilder for fijernvarmen.
Derudover sikres opretholdelse af eksisterende biodiversitet (pkt. 1.12), ved bevaring af
beplantning og beskyttet natur, som er levesteder for planter og dyr.

Natur og Miljg

Svendborg Kommune ma ikke vedtage planer, der kan skade arter eller naturtyper, der
er pa udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader, eller yngle- og rasteomrader for
arter pa EU’s habitatdirektivs bilag IV. Alle planer og projekter skal derfor vurderes i
forhold til, om de kan skade Natura 2000-omrader eller strengt beskyttede arter pa
direktivets bilag IV.

Natura 2000-omrade

Lokalplanomradet ligger ikke i Natura 2000-omrade. Det naermeste Natura 2000-
omrade er N241 Rgdme Svinehaver, som ligger ca. 4,5 km nordvest for
lokalplanomradet. Grundet afstanden til Natura 2000-omradet og anvendelsen af
lokalplanomradet til fiernvarmecentral, er det kommunens vurdering, at realiseringen
af lokalplanen ikke pavirker Natura 2000-omradet eller dets udpegningsgrundlag.

Habitatbekendtgorelsens § 6

| habitatbekendtggrelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har saerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffes
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Svendborg Kommune har besigtiget lokalplanomradet d. 21. marts 2025 for at vurdere,
om der kan veere forekomster af bilag IV-arter, som kan pavirkes af de anleeg og
aendringer, der muliggares med lokalplanen.

| det lokalomrade, som lokalplanomradet ligger i, kan der forventes at forekomme
falgende bilag IV-arter: markfirben, springfrg, stor vandsalamander, hasselmus, odder,
vandflagermus, frynseflagermus, troldflagermus, dvaergflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, skimmelflagermus, og brun langgre.

Arealerne i lokalplanomradet fremstar i hgj grad tilgroet med hgjt grees og urter, og
vurderes derfor ikke som egnet levested for markfirben.

Der er kendskab til, at der i skoven Greesholmene forekommer hasselmus. Skoven
ligger @st for lokalplanomradet, og hasselmus kan dermed forekomme i
lokalplanomradets levende hegn mod syd og vest. Lokalplanen sikrer, at disse hegn
bevares, hvor pavirkningen af hegn begreenses til beskaering af hegn i tre meters hgjde i
den nordligste ende langs Odensevej. Beskeering af hegn fra november til og med marts
vurderes ikke at fijerne yngle- eller rasteomrader for hasselmus, eller at kunne medfgre
individdrab.
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Der er ved besigtigelse konstateret segklump fra springfrg i den gstligste sg i
lokalplanomradet. Det kan ikke udelukkes, at der i denne sg ogsa forekommer stor
vandsalamander. Sgen er § 3 natur og sikres bevaret med lokalplanen. De arealer der
kan ryddes og/eller bebygges jf. lokalplanen vurderes ikke som egnede yngle- eller
rasteomrader for hverken springfrg eller stor vandsalamander.

De treeer, som beskaeres langs Odensevej er ikke egnede yngle- eller rasteomrade for
flagermus, derudover ryddes der ikke egnede yngle- eller rasteomrader for flagermus
inden for lokalplanomradet, Hvormed det vurderes, at lokalplanen ikke gdelaegger
yngle- eller rasteomrader for flagermus, eller kan fare til individdrab.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en energioptager til varmepumpeanlaegget,
som medfgrer, at der kan ske temperatursaenkning i de neere omgivelser pa op til 4
grader Celcius. Svendborg Kommune vurderer, at dette ikke vil komme til at pavirke
eventuelle arter i omradet, da det ikke afviger fra den potentielle naturlige temperatur
variation.

Svendborg Kommune vurderer samlet, at lokalplanen ikke vil pavirke yngle- og
rasteomrader for bilag IV-arter, eller fgre til individdrab af bilag IV-arter. Lokalplanens
muligheder for anleeg kan ikke virke som barriere for bilag IV-arter. Saledes opretholdes
arternes gkologiske funktionalitet.

Vandlgbsloven
Terreenregulering, der medfgrer eendret afstramning af overfladevand, kreever tilladelse
efter vandlgbsloven.

Naturbeskyttelsesloven

Der erinden for omradet 2 sger, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3, der
fastleegger, at der ikke ma ske eendringer i tilstanden af beskyttede naturtyper.
Lokalplanen giver ikke mulighed for at eendre pa sgerne. Dog kan eendrede
afstremningsforhold i omradet medfgre aendringer pé sgerne. Dette skal der tages
hgjde for i terreenbearbejdningen.

Den nordgstlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje, fastlagt i
naturbeskyttelseslovens § 17, afkastet af Greesholmene skoven. Imellem skoven og
lokalplanomradet ligger der en motocrossbane med tilhgrende mindre bebyggelse,
samt Bodgvej. Visuelt er der ikke nogen direkte kobling mellem skovbrynet og
lokalplanomradet, da motocrossbanen skaermer af og kun treekronerne er synlige fra
Bodgvej og lokalplanomradets nordgstlige del. Lokalplanen giver pa den baggrund
dispensation fra skovbyggelinjen til byggeri og anleeg, der er i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser jf. planlovens 8§ 15 stk. 5 og naturbeskyttelseslovens § 65.
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Jordforureningsloven

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Omradeklassificeringen er byzoner, hvor det
kan forventes at jorden er pavirket af tidligere tiders industrialisering og trafik, og derfor
kan veere lettere forurenet.

| omradeklassificerede omrader er der ved bortskaffelse af jord, anmelde- og
analysepligt.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret arealer med kendt jordforurening pa V2
(vidensniveau 2). Regionerne kortleegger arealer pa vidensniveau 2, hvis der er
tilstreekkelig dokumentation for, at der er forurening i jorden, som kan have skadelig
virkning pa mennesker og miljg.

Kortleegningen i lokalplanomradet deekker over tidligere lossepladsaktiviteter. Arealet
der er kortlagt V2 fremgar af bilag 6.

Inden for det V2 kortlagte areal, skal der indhentes tilladelse hos kommunen efter
jordforureningsloven til falgende aktiviteter:

e Andring til falsom anvendelse (bolig, legeplads eller bgrneinstitution)

¢ Alle grave-, bygge- og anlaegsarbejder (inkl. mindre terreenreguleringer og
genindbygning af jord).

Far der kan gives tilladelse, skal forureningsforholdene belyses, hvorfor der skal
forventes udgifter til undersggelser, risikovurderinger og om ngdvendigt oprensning af
forurenet jord.

Hvis der, under et bygge- og anlaegsarbejde, opstar mistanke, ved syn eller lugt, om
jordforurening, som enten ikke er beskrevet i kortleegningen eller ligger uden for det
kortlagte areal, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune kontaktes.

Det skal sikres, at anleegget tager hensyn til grundvandsinteresserne og ikke medfarer
en uhensigtsmeaessig pavirkning af det V2 kortlagte forurenede omrade i lokalplanens

nordgstlige del. Derudover skal det sikres, at miljgskadelige stoffer fra det forurenede
kortlagte V2 omrade ikke strammer til nedsivningsbassinet i lokalplanens sydvestlige

hjerne. Region Syddanmark er pabegyndt en monitorering den kortlagte forurening.

For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Kulturarv

Museumsloven

| forbindelse med etableringen af det gamle kraftvarmeveerk i 1996, blev der foretaget
en arkeeologisk undersagelse af omradet, hvor veerket ligger. Undersggelsen fandt
adskillige fortidsminder, herunder bade bopladser og grave fra yngre bronzealder.
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Museet har i januar 2025 gennemfart arkaeologiske forundersggelser i de omrader, hvor
der gnskes placeret ny bebyggelse og anlaeg. Under forundersagelsen blev der
registreret fortidsminder i form af stolpehuller, gruber og ildgruber som formentligt har
en sammenhang med de fund der blev gjorti 1996. Museet vurderer ikke, at
fortidsminderne har en karakter og et omfang, der gar, at omradet bgr indstilles til en
egentlig undersggelse.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, som bergres af jordarbejdet, skal
arbejdet standses, og Svendborg Museum kontaktes jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Stgj

Lokalplanen muliggar ikke etablering af stgjfglsomme anvendelser. Anvendelsen inden
for lokalplanomradet er undersggt og stgjudbredelsen herfra ventes ikke at pavirke
omkringliggende omrader ud over de vejledende stajgreenser. Stagjberegninger viser det
samlede stgjbidrag, ved etablering af stajskeerm pa energioptager, reduceres sa
anleegget kan overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser til omkringliggende
omraders stgjgreenser (Der tages afsaet i natvaerdier, da anlaegget kan kgre i dggndrift);

e Bolig pd Odensevej 177, vest for lokalplansomradet: 40 dB
e Kommuneplanlagt detailhandelsomrade, vest for lokalplansomradet: 55 dB
e Kommuneplanlagt erhvervsomrade, sydvest for lokalplansomradet: 40 dB

Infrastruktur

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Bodgvej. Derudover er der vejadgang til den
nordvestlige del af omradet fra Odensevej, som har veeret brugt til den nu nedlagte bolig
pa Odensevej 210. Adgangen fra Odensevej kan fremadrettet anvendes som
serviceadgang til anlaeggene naermest Odenseve,;.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en energioptager til varmepumpeanleegget,
som medfgrer, at der kan ske temperatursaenkning pa op til 4 grader Celcius hen over
Odensevej og den tilstgdende cykelsti mod vest. Den afkglede og fugtige luft fra
energioptageren kan i perioder med temperaturer omkring frysepunktet gge risikoen for
glat fare pa vej- og stiarealer, hvilket forventes at medfare et behov for gget
vintertjeneste i form af hyppigere saltning og eventuelt permanent opseetning af
advarselstavler for glat fare.

Svendborg Fjernvarme etablerer som en del af projektet en malestation ved Svendborg
Motorvejen til monitorering af energioptagerens kuldespredning.

Forsyning
Vandforsyning og renovation

Lokalplanomradet ligger i et omrade, hvor vandforsyning og renovation varetages af
Vand og Affald, Ryttermarken 21, 5700 Svendborg.
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Der henvises til Svendborg Kommunes vandforsynings- og affaldsplan, regulativer og
vedtaegter. Derudover henvises der til www.vandogaffald.dk for vejledning om

adgangsforhold for renovationsbiler, placering af beholdere mm.

Elforsyning

Elforsyningen varetages af Flow Elnet A/S. Etablering af el-anleeg (transformerstationer,
kabelskabe og kabelanleeg) samt anvisning af tilslutningssteder i det kollektive
elforsyningsnet varetages af Flow Elnet A/S. Det ma forventes, at nadvendigt areal til
etablering af el-anleeg skal stilles til radighed og afklares med Flow Elnet A/S eller Vores
Elnet A/S afhaengig af anlaeggenes endelige nettilslutningspunkt. Der henvises i gvrigt til
det liberale el-marked for sa vidt angar leverandgrvalg.

Varmeforsyning

Omradet ligger for nuvaerende udenfor kollektivt varmeforsyningsomrade i den
geeldende vedtagende forsyningsomrade. Bygninger og anlaeg i lokalplansomradet
opvarmes via egne produktionsanlaeg.

Regn- og Spildevand
Spildevandsplan

| byerne handler klimatilpasning i hgj grad om at undga, at kloakkerne bliver
overbelastede.

Omradet er delvist omfattet af Spildevandsplan 2020-2031 for Svendborg Kommune, og
er separatkloakeret. Der skal derfor udarbejdet et tilleeg til spildevandsplanen.

Regnvandsledningen har ikke kapacitet til at handtere regnvand fra det nye anleeg.
Regnvandet skal derfor handteres pa egen grund.

Fordamperne i energioptageren/kalegarden til varmepumpeanlaegget danner
kondensvand. Kondensvandet er teknisk set spildevand, men er sa rent, at det kan
handteres sammen med regnvandet i det bassin der anleegges til dette.

Lokalplanen medfgrer ikke nye behov for opkobling til spildevandsledningen.

Ekspropriation
Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter grundlovens § 73 kun ske
ifglge lov, hvor almenvellet kraever det og mod fuldsteendig erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan ekspropriere private ejendomme eller private rettigheder
over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere ngdvendig for at sikre virkeliggarelsen
af lokalplanen og for varetagelsen af almene samfundsinteresser, jf. planlovens § 47
stk. 1. Kommunalbestyrelsens adgang til at foretage ekspropriation efter planlovens §
47 stk. 1 bortfalder hvis beslutning om ekspropriation ikke er truffet inden 5 ar efter
lokalplanen er offentliggjort.
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Efter praksis gaelder en raekke betingelser, som skal veere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herudover skal ekspropriationen veaere rimelig i den konkrete
situation.

Bestemmelser

§ 1 — Lokalplanens formal
1.1

Formalet med lokalplanen er at:

- Fastleegge omradets anvendelse til fiernvarmecentral

- Fastleegge bestemmelser om farvesaetning, glansveerdier og beplantning for at
reducere landskabspavirkningen ved det samlede anlaeg.

- Fastleegge bestemmelser om placering og hgjder af bygninger og anleeg, der
reducerer landskabspavirkningen.

§ 2 - Omrade og status
2.1

Lokalplanomradet omfatter falgende matrikler: matr. nr. 12b, 12d og 12i, Serup,
Svendborg Jorder samt alle matrikler der efter 05.05.2025 udstykkes herfra.
Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa bilag 1.

2.2

En del af lokalplanomradet ligger i landzone. Ved den endelige vedtagelse af denne plan
overfgres landzonearealet, som er vist pa bilag 2, til byzone.

Falgende matrikler overfgres til byzone: matr. nr. 12d samt den del af 12b som i dager
beliggende i landzone.

2.3
Lokalplanomradetinddeles i delomrade 1, 2 og 3 som vist pa bilag 4.

Note: Lokalplanomradet inddeles i delomrader for at fastleegge forskellige
bestemmelser for terreenregulering.

8 3-Anvendelse
3.1
Lokalplanomradet ma kun anvendes til fiernvarmecentral.

Note: En fjernvarmecentral bestar af en raekke forskellige tekniske anleeg, samt de
drifts- og administrationsfunktioner, der er ngdvendige for driften af anlaegget.
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Lokalplanen fastleegger med byggefelter, hvor de forskellige anlseg ma placeres.
Anvendelsesbestemmelser geelder altid for bade nye og eksisterende anlaeg og
bygninger. Anvendelse er en del af planens principper, hvorfra der ikke kan dispenseres.

3.2

Energioptager ma kun placeres i byggefelt A.

Akkumuleringstanke ma kun placeres i byggefelt C.

Transformerstationer pa over 12 m? og batterier ma kun placeres i byggefelt D.

8 4 — Udstykning

Der ma ikke inden for lokalplanens afgreensning foretages yderligere udstykninger.
8 5 — Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1

Primaer vejadgang skal ske fra Bodavej. Sekundeer vejadgang til servicekgrsel kan ske
fra Odensevej som vist pa bilag 3.

5.2

Der skal som minimum sikres 1 parkeringsplads pr. 75 m2 kontorareal. Derudover skal
der sikres den ngdvendige parkering til drift af anleegget.

5.3

Der skal inden for lokalplanomradet etableres vej og vendeplads i nadvendigt omfang.

§ 6 — Bebyggelsens omfang og placering
6.1

Lokalplanen fastlaegger byggefelter til forskellige bygninger og anlaeg, disse fremgar af
bilag 3.

Alt bebyggelse skal placeres indenfor byggefelterne som vist pa bilag 3. Dog kan El-
skabe og transformerstationer pa maks. 12m? placeres inden for hele
lokalplanomradet.

| byggefelt A ma tekniske anleeg og bebyggelse ikke overstige kote 82,5 i hgjden. Det
svarer til 14 m i hgjden malt fra kote 68,5, som er omtrent den gennemsnitlige
nuveerende terreenhgjde i byggefeltet.

| byggefelt B ma tekniske anlaeg og bebyggelse ikke overstige kote 77 i hgjden. Det
svarer til 8,5 m i hgjden malt fra kote 68,5, som er omtrent den gennemsnitlige
nuveerende terreenhgjde i byggefeltet.
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| byggefelt C ma tekniske anleeg og bebyggelse ikke overstige kote 101 i hgjden. Det
svarer til 35 m i hgjden malt fra kote 66, som er den fremherskende nuvaerende
terreenhgjde i byggefeltet.

| byggefelt D ma tekniske anleeg og bebyggelse ikke overstige kote 74,5 i hgjden. Det
svarer til 8,5 m i hgjden malt fra kote 66, som er den fremherskende nuvaerende
terreenhgjde i byggefeltet.

| byggefelt E ma tekniske anlzeg og bebyggelse ikke overstige kote 86 i hgjden. Det
svarer til 16 m i hgjden malt fra kote 70, som er omtrent den gennemsnitlige nuveerende
terreenhgjde i byggefeltet.

Skorstene i hele lokalplanomradet ma ikke overstige en hgjde pa 70 m.

Note: Den nuveerende hgjeste bygning i omradet er omkring 35 m hgj og ligger ca. i kote
66. En ‘kote’ er en betegnelse for terraenets hgjde over havoverfladen. | Danmark bruges
et system der hedder DVR90, som star for Dansk Vertikal Reference 1990. Alle koterne i
lokalplanen er fastsat efter DVR9O0.

Nar hajden ikke defineres med en hgjdekote, sa regnes hajden fra naturligt terreen, eller
et fastsat niveauplan. Det vil veere tilfeeldet for skorstene i omradet.

6.2

Nedsivningsbassin til handtering af kondensvand fra anleegget og regnvand i omradet
skal placeres i omrade Y, som vist pa bilag 3.

6.3

Der ma kun placeres solenergianleeg pa terraen i omrade Y. Derudover kan der
meddeles dispensation til solenergianlaeg inden for byggefelterne under forudseetning
af, at solenergi fjernes, hvis der bliver behov for yderligere bebyggelse eller andre
tekniske anleeg i omradet.

6.4

Der kan placeres udstyr til telekommunikation pa omradets bygninger, anlaeg og
skorstene.

6.5

Der kan placeres solenergianleeg pa bygningernes tage, i en hgjde, der ikke overstiger 1
m over bygningens tag.

Note: Solenergianleeg indregnes ikke i den samlede bygningshgjde.
6.6

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 45. Etageantallet ma ikke overstige 10.
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8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtreeden
7.1

Bygningers facader og tag, herunder akkumuleringstanke, skal udfgres i de afdeempede
jordfarver og gra farver, der er angivet i skemaet nedenfor. Tage kan derudover
bekleedes med gra tagpap eller beplantes.

Der kan efter en konkret vurdering meddeles dispensation til andre farver, under
forudseaetning af, at andelen af sort udgar mindst 70% og maksimalt 80% (andelen af
sort angives af de farste 2 cifre i NCS farvekoden) —farven skal vaere en varm tone
(indeholdende rad (R i farvekoden)).

Farvebetegnelse NCS farvekode Eksempel
Ra umbra S 7020-Y30R
Breendt umbra S 8010-Y70R
Dodenkopf S 7020-Y90R
Mgrk Dodenkopf S 8010-Y90R
Varm gra S 7005-Y80R

Note: Nogle af jordfarverne i skemaet er afdeempet med tilfarsel af sort til farven, og de
er dermed ikke rene jordfarver. Bestemmelsen skal sikre en reduktion af
landskabspavirkningen ved at saette en farveskala, der ikke skaber for stor kontrast til
det omgivende landskab. Farverne er baseret pa varme jordfarver, der passer godtind i
landskabet i de kolde maneder, hvor anleegget naturligt vil veere mest synligt.

7.2
Der ma ikke anvendes materialer med et glanstal over 5.

Note: Forbuddet mod reflekterende materialer med glanstal over 5 skal sikre, at
landskabspavirkningen reduceres. Anleeg og bygninger inden for omrédet er store, og de
anlaeg lokalplanen giver mulighed for er ogsa store. Derfor kan reflekterende materialer
skabe reflektionsgener og pavirke landskabet pa lange afstande. Glanstal males i
henhold til ISO 2813:2014.

Solenergianlaeg og energioptager er ikke et materiale, men et teknisk anlaeg, og er derfor
ikke omfattet af forbuddet. Solenergianleeg antirefleksbehandles og ventes at medfare
en begraenset reflektionsgene i omgivelserne.
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§ 8 — Skiltning og belysning
8.1

Der ma ikke reklameres i lokalplanomradet. Der ma ikke skiltes med virksomhedsnavn
pa facader og anlaeg.

Der ma kun opseettes 1 skilt med virksomhedsnavn og anden relevant
henvisningsinformation ved hver indkarsel til omradet fra Bodavej. Skilte kan udfgres
som pylon eller bajleskilt og ma ikke overstige 2 m i hgjden og 1 mi bredden. Skilte skal
placeres minimum 2 meter fra vejskel og ma ikke begraense oversigtsforhold ved
overkgrsel.

| resten af omradet ma der opseettes ngdvendige informations- og henvisningsskilte for
driften af omradet. Disse kan opsaettes pa terreen som bgjleskilt pa op til 1 mi hgjden,
eller pa facader, hvor overkant af skiltet ikke ma veere over 3 m over terreen, dog ma der
skiltes over dgre og porte, hvis hadvendigt.

Note: Der er forbud mod reklamering i omradet og virksomhedsnavne pa facader, fordi
anleegget bade er stort og ligger hajt i terraenet, og reklamer og skilte derfor kan pavirke
visuelt pa lang afstand. Derfor indskreenkes skiltningsmulighederne til det, der er
n@dvendigt for omradets drift og vejvisning.

8.2
Facader og anleeg ma ikke belyses.

Der ma alene opstilles belysning til brug for omradets drift. Lyskilder skal veere
afskeermede og nedadvendte. Belysning ma ikke have en lyspunktshgjde over 3,5 m,
dog kan der meddeles dispensation ved et konkret teknisk behov for en hgjere
lyspunktshgjde. Dispensationen kan gives under forudsaetning af, at der stilles krav til
afskeermning, sa der ikke opstar utilsigtet lysforurening ud i landskabet.

Note: Belysning af facader og anleeg har ikke nogen praktisk anvendelse, men vil alene
medfare, at anlaegget fremstar tydeligt i landskabet i marke, derfor tillades dette ikke.
Afskaermet og nedadvendt betyder, at lyskilden ikke ma lyse opad, og at det ved
afskeermning skal sikres, at lyset peger ned mod det areal, der skal belyses og ikke ud til
alle sider. Bestemmelsen har til hensigt at reducere lysforurening fra omradet.

8 9 - Ubebyggede arealer
9.1

Eksisterende beplantning, som vist pa bilag 3, skal bevares og tillades en naturlig
veekst. Det betyder, at beplantningen skal udskiftes til samme eller lighende
beplantning, nar den forgar som fglge af sygdom, alderdom, beskadigelse el.lign.
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En mindre del af den eksisterende beplantning, vist pa bilag 3, skal bevares, men ma
beskeaeres ned til minimum kote 73, svarende til en minimumshgjde pa 3 m.
Beskeeringen skal foretages i vinterhalvaret fra oktober til og med marts maned.

Note: Beplantning der ma beskeeres, ligger ud for det byggefelt, hvor energioptageren
skal placeres. Her er der behov for et stort flow af luft til energioptageren, derfor tillades
beplantningen beskaret for at reducere beplantningens pavirkning af energioptagerens
effektivitet.

Beskaeringen af hegnet skal foretages fra november til og med marts for ikke at fjerne
yngle- eller rasteomréader for hasselmus, eller at kunne medfare individdrab.

9.2
Udendgrs oplag ma kun finde sted inden for omrade X som vist pa bilag 3.
9.3

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til drift af anleegget, skal udleegges med grees,
der plejes som naturgraes. Derudover kan plantes enkeltstdende lgvfeeldende buske og
treeer. Beplantning ma ikke fare til permanent skyggetilstand pa de sger, der er
beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 (se ogsa bilag 3).

Note: Naturgraes plejes med 2 arlige slaninger (tidligt forar og sent efterar), hvor det
slaede materiale fjernes. Ved denne pleje fiernes der neering fra arealerne, og de
hjemmehgrende urter og andre blomstrende arter kan bedre etablere sig. Dette
medfarer en hajere biofaktor og et bedre grundlag for en aget biodiversitet i omradet.

9.4
Naturligt terreen er vist pa bilag 4.

Terreenregulering ma udfgres med en maksimal haeldning pa 1:3. Terreenregulering skal
udformes som skraninger uden brug af stgttemure.

| delomrade 1 ma der maksimalt terreenreguleres +/- 4 mi forhold til naturligt terraen.

| delomrade 2 méa der maksimalt terraenreguleres +/- 2 meter i forhold til naturligt
terreen.

| delomrade 3 méa der maksimalt terrsenreguleres +/- 0,5 meter i forhold til naturligt
terreen.

9.5

Der skal anlaegges et nedsivningsbassin til handtering af regn- og kondensvand i
omrade Y. Nedsivningsbassinnet skal dimensioneres sa det kan handtere regn- og
kondensvand.
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9.6

Der ma opseettes tradhegn i hele lokalplanens omrade pa indersiden af den
beplantning, der skal bevares mod skel.

8 10 — Miljg/Klima

Ingen seerlige bestemmelser.
8 11 - Tekniske anleeg
1.1

Ledninger, kabler mv. skal fremfares under terreen, og ma ikke fares pa
bygningsfacader.

Note: Eksisterende lovligt etablerede forhold pa eksisterende bebyggelse kan fortseette
uzendret, da lokalplanen ikke kan eendre eksisterende lovlige forhold.

11.2
Rarfaring mellem fijernvarmecentralens tekniske anlaeg ma fgres synligt.

8 12 - Grundejerforening

Ingen saerlige bestemmelser

8 13 — Forudseetning for ibrugtagning
13.1

Tekniske anleeg og bygninger ma ikke tages i brug fgrend at:

e Der er sikret afledning af regnvand til nedsivningsbassin jf. § 9.4.

e Der ersikret den ngdvendige parkering jf. 85.2

e Deterdokumenteret at stgj fra fiernvarmecentralen ikke pavirker omgivelserne
med stgj, der overstiger Miljgstyrelsens vejledende graenseveerdier. Svendborg
Kommune kan kraeve at dokumentationen skal foreligge i form af en rapport, der
er kvalitetsstemplet som ”Miljgmaling — ekstern stgj” af en godkendt radgiver.

8 14 - Opheevelse af lokalplaner og servitutter
14.1

Ved den endelige vedtagelse af Lokalplan 695 ophaeves Lokalplan 003.291 i sin helhed.
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8 15 - Bonusvirkning og dispensation fra naturbeskyttelsesloven
15.1

Lokalplanen giver dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen) til
byggeri og anlaeg, der er udfart i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Note: Hvis der gives dispensation fra lokalplanens bestemmelser, er dispensationen fra
naturbeskyttelsesloven jf. § 15.1 uden virkning, og der skal derfor indhentes seerskilt
dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 17 (skovbyggelinjen).

8 16 — Retsvirkninger

16.1 Lokalplanens retsvirkninger

Nar Svendborg Kommune har vedtaget lokalplanen endeligt, og vedtagelsen er
offentliggjort, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanen ifzlge § 18 i Lovom
Planleegning, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt eendres i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Eksisterende lovlige forhold pa en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleeg mv., der er indeholdt i
lokalplanen.

16.2 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Forslaget til lokalplanen betyder, at det ikke er tilladt at bebygge eller udnytte
ejendomme inden for lokalplanomradet pa en made, der tager forskud pa eller er i strid
med den endelige plans indhold. Der geelder efter planlovens § 17, stk. 1, et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommene kan fortseette som hidtil. Nar fristen for
fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan kommunalbestyrelsen
give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse med forslaget. Disse
midlertidige retsvirkninger geelder indtil, forslaget er endeligt vedtaget dog hgjst et ar
efter offentliggarelsen af lokalplanforslaget.
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Miljgvurdering

Resume af miljgscreeningen

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), ogsa
kaldet miljgvurderingsloven, indebeerer at offentlige myndigheder skal foretage en
miljgvurdering af planer og programmer, der kan fa en veesentlig indvirkning pa miljget.
Der er for en raekke planer og programmer pligt til at foretage en miljgvurdering, mens
der for andre planer og programmer fgrst skal foretages en screening, for at finde ud af
om planen eller projektet kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og derfor skal
miljgvurderes.

Svendborg Kommune har i henhold til 8 8, stk. 2, miljgvurderingsloven, gennemfgrt en
miljgscreening, idet planen omhandler fysisk planleegning, fastsaetter
arealanvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et internationalt
naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Konklusionen pa miljgscreeningen er, at planen ikke har en sandsynlig vaesentlig
indvirkning pa miljeet i forhold til de kriterier, som fremgar af lovens bilag 3 samt i
forhold til lovens brede miljgbegreb, jeevnfar miljgvurderingsloven

Resume af miljgscreeningen

Landskab

Lokalplanen sikrer en tilpasning til landskabet ved at placere de hgjeste anlaeg sammen
med, eller i neer tilknytning til, de eksisterende hgje anleeg, sa der ikke sker en spredning
af hgje strukturer i landskabet. Lokalplanen indeholder krav om farvesaetning af
anleegget i afdeempede varme farver, der ikke skaber for stor kontrast til landskabet.

Natur og Miljg
Natura 2000-omréade

Lokalplanomradet ligger ikke i Natura 2000. Det neermeste Natura 2000-omrade er
N241 Rgdme Svinehaver, som ligger ca. 4,5 km nordvest for lokalplanomradet. Grundet
afstanden til Natura 2000-omradet og anvendelsen af lokalplanomradet til
fiernvarmecentral, er det kommunens vurdering at realiseringen af lokalplanen ikke
pavirker Natura 2000-omradet eller dets udpegningsgrundlag.

Habitatbekendtgorelsens § 6

| habitatbekendtgarelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har saerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sdkaldte bilag IV-arter. Der skal traeffes
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.
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Svendborg Kommune har besigtiget lokalplanomradet d. 21. marts 2025 for at vurdere,
om der kan veere forekomster af bilag IV-arter, som kan pavirkes af de anleeg og
eéendringer, der muliggares med lokalplanen.

| det lokalomrade, som lokalplanomradet ligger i, kan der forventes at forekomme
falgende bilag IV-arter: markfirben, springfrg, stor vandsalamander, hasselmus, odder,
vandflagermus, frynseflagermus, troldflagermus, dveergflagermus, brunflagermus,
sydflagermus, skimmelflagermus, og brun langgre.

Arealerne i lokalplanomradet fremstar i hgj grad tilgroet med hgijt grees og urter, og
vurderes derfor ikke som egnet levested for markfirben.

Der er kendskab til, at der i skoven Graesholmene forekommer hasselmus. Skoven
ligger @st for lokalplanomradet, og hasselmus kan dermed forekomme i
lokalplanomradets levende hegn mod syd og vest. Lokalplanen sikrer, at disse hegn
bevares, hvor pavirkningen af hegn begraenses til beskeering af hegn i tre meters hgjde i
den nordligste ende langs Odensevej. Beskaering af hegn fra november til og med marts
vurderes ikke at fierne yngle- eller rasteomrader for hasselmus, eller at kunne medfgre
individdrab

Der er ved besigtigelse konstateret segklump fra springfrg i den gstligste s@ i
lokalplanomradet. Det kan ikke udelukkes, at der i denne s@ ogsa forekommer stor
vandsalamander. Sgen er 8 3 natur og sikres bevaret med lokalplanen. De arealer der
kan ryddes og/eller bebygges jf. lokalplanen vurderes ikke som egnede yngle- eller
rasteomrader for hverken springfrg eller stor vandsalamander.

De treeer, som beskaeres langs Odensevej er ikke egnede yngle- eller rasteomrade for
flagermus, derudover ryddes der ikke egnede yngle- eller rasteomrader for flagermus
inden for lokalplanomradet, Hvormed det vurderes at lokalplanen ikke gdeleegger
yngle- eller rasteomrader for flagermus, eller kan fgre individdrab.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en energioptager til varmepumpeanleegget,
som medfgrer, at der kan ske temperaturseenkning i de nzere omgivelser pa op til 4
grader Celcius. Svendborg Kommune vurderer, at dette ikke vil komme til at pavirke
eventuelle arter i omradet, da det ikke afviger fra den potentielle naturlige temperatur
variation.

Svendborg Kommune vurderer, at lokalplanen ikke vil pavirke yngle- og rasteomrader
for bilag IV-arter, eller fare til individdrab af bilag IV-arter. Lokalplanens muligheder for
anleeg kan ikke virke som barriere for bilag IV-arter. Saledes opretholdes arternes
gkologiske funktionalitet.
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Stgj

Lokalplanen muliggar ikke etablering af stgjfalsomme anvendelser. Anvendelsen inden
for lokalplanomradet er undersggt og stajudbredelsen herfra ventes ikke at pavirke
omkringliggende omrader ud over de vejledende stgjgreenser. Stgjberegninger viser det
samlede stgjbidrag, ved etablering af stajskaerm pa energioptager, reduceres sa
anleegget kan overholde Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser til omkringliggende
omraders stgjgreenser (Der tages afsaet i natveerdier, da anlaegget kan kgre i dggndrift);

e Bolig pa Odensevej 177, vest for lokalplansomradet: 40 dB

e Kommuneplanlagt detailhandelsomrade, vest for lokalplansomradet: 55 dB

e Kommuneplanlagt erhvervsomrade, sydvest for lokalplansomradet: 40 dB
Jordforurening

Lokalplanomradet er omradeklassificeret. Omradeklassificeringen er byzoner, hvor det
kan forventes at jorden er pavirket af tidligere tiders industrialisering og trafik, og derfor
kan veere lettere forurenet.

| omradeklassificerede omrader er der ved bortskaffelse af jord, anmelde- og
analysepligt.

Der er inden for lokalplanens omrade registreret arealer med kendt jordforurening pa V2
(vidensniveau 2). Regionerne kortleegger arealer pa vidensniveau 2, hvis der er
tilstraekkelig dokumentation for, at der er forurening i jorden, som kan have skadelig
virkning pa mennesker og milja.

Kortleegningen i lokalplanomradet deekker over tidligere lossepladsaktiviteter.

Inden for det V2 kortlagte areal, skal der indhentes tilladelse hos kommunen efter
jordforureningsloven til falgende aktiviteter:

e Andring til falsom anvendelse (bolig, legeplads eller bgrneinstitution)

* Alle grave-, bygge- og anleegsarbejder (inkl. mindre terraenreguleringer og
genindbygning af jord).

Far der kan gives tilladelse, skal forureningsforholdene belyses, hvorfor der skal
forventes udgifter til undersggelser, risikovurderinger og om ngdvendigt oprensning af
forurenet jord.

Hvis der, under et bygge- og anlaegsarbejde, opstar mistanke, ved syn eller lugt, om
jordforurening, som enten ikke er beskrevet i kortlaegningen eller ligger uden for det
kortlagte areal, skal arbejdet standses og Svendborg Kommune kontaktes.
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Det skal sikres, at anlaegget tager hensyn til grundvandsinteresserne og ikke medfarer
en uhensigtsmeaessig pavirkning af det V2 kortlagte forurenede omrade i lokalplanens
nordgstlige del. Derudover skal det sikres, at miljgskadelige stoffer fra det forurenede
kortlagte V2 omrade ikke strammer til nedsivningsbassinet i lokalplanens sydvestlige
hjarne. Region Syddanmark er padbegyndt en monitorering den kortlagte forurening.
For yderligere oplysninger kontaktes Svendborg Kommune.

Grundvand

Lokalplanomradet ligger indenfor omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD).
Indenfor OSD er der som udgangspunkt forbud mod planlaegning for nye virksomheder
eller anleeg, der kan medfare en vaesentlig fare for forurening af grundvandet.
Lokalplanomradet ligger indenfor indvindingsoplandet til Svendborg Vands
Hovedveerkets kildeplads, som er en vigtig kildeplads i Svendborg Vand forsyning af
Svendborg by. Der dannes grundvand indenfor lokalplanomradet, som vil blive
indvundet som drikkevand om 10 til 200 ar. Der er ca. 1,8 km fra den sydlige
udstraekning af lokalplanomradet til neermeste af vandvaerksboringerne.
Detvurderes, at kondensvandet fra energioptager, akkumuleringstanke,
solenergianlaeg og regnvand ikke udgar en risiko for drikkevandskvaliteten.
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Kommunens screeningsafggrelse offentliggares for den endelige vedtagelse af planen,
jf. lovens 8 33 og samtidig med annonceringen af planforslaget. Kommunen har
vurderet, at der ikke har veeret behov for at inddrage eksterne myndigheder.
Kommunens afggrelse om, at planen ikke skal miljgvurderes, kan paklages til
Planklageneevnet, hvilket fremgar af annonceringen pa kommunens hjemmeside.

Planens status
Forslag til lokalplan 695 offentliggares den xx.xx.xx og er i offentlig hering i 4 uger.

Vedtaget
Lokalplanen er ikke endeligt vedtaget.

AZndringer inden endelig vedtagelse
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Hvad er en lokalplan?

Lokalplaner har til formal at styre den fremtidige udvikling i et lokalt omrade og give
borgerne og Kommunalbestyrelsen mulighed for at vurdere konkrete tiltag i
sammenhaeng med kommuneplanens gvrige mal. En lokalplan er desuden
Kommunalbestyrelsens redskab til at sikre gennemfgrelse af kommuneplanen.

Ifalge Lov om planlaegning skal der udarbejdes en lokalplan, inden et stgrre byggeri eller
anleegsarbejde eller en starre nedrivning saettes i gang. | gvrigt kan der altid udarbejdes
lokalplan, nar Kommunalbestyrelsen sk@nner, at det er ngdvendigt.

Lokalplaner er en plan, hvori Kommunalbestyrelsen kan fastsaette bindende
bestemmelser for et omrade, f.eks. om:

e Anvendelse

e udstykning

e vej-, sti- og parkeringsforhold

e placering, udformning af bebyggelse samt materialer
e bevaring af bygninger og landskabstraek

e sikring af friarealer

o feaellesanlaeg

En lokalplan omfatter to hoveddele — en redeggrelse og bestemmelser

| redeggrelsen er der gjort rede for lokalplanens indhold samt en kort preesentation af
lokalplanomradet og baggrunden og formalet med lokalplanen.

Bestemmelserne omfatter de egentlige bebyggelsesregulerende bestemmelser.
Bestemmelserne understgttes af kortbilag.

Offentlig hgring

For at give alle mulighed for at fremseette indsigelser, bemaerkninger og
aendringsforslag skal Kommunalbestyrelsen offentliggare et forslag til lokalplan, inden
planen kan vedtages endeligt. Saledes skal lokalplanforslaget annonceres og
fremleegges offentligt i mindst 4 uger. Nar Kommunalbestyrelsen har vurderet de
indkomne bemeerkninger og eendringsforslag, kan lokalplanen vedtages endeligt.
Lokalplanens bestemmelser far herefter bindende virkning for grundejere og brugere i
omradet.

Hvad regulerer lokalplanen?

Lokalplanen regulerer kun fremtidige handlinger som kraever en tilladelse, mens
eksisterende lovlig anvendelse kan fortseette som hidtil.
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Kan der dispenseres?

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre betydende aendringerien
lokalplan efter planensvedtagelse.
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